Queda no valor do aluguel chegou
a0 fim no mercado de imoveis

Por Rita Tavares

SAO PAULO - A queda no
valordoaluguel dos imodveis che-
gou praticamente ao fim e quase
todo 0 mercado ja voltou ao pata-
mar anterior a adoc¢do do real.
Apenas os imdveis de alto padrao
ainda estdo com pregos altos, mas
devem cair ja que a oferta € maior
do que a demanda. A avaliacao é
do presidente do Conselho Regio-
nal dos Corretores de Imoveis
(Crecti), Roberto Capuano, ao

fazer, nesta manha, o balanco
do setor imobilidrio paulistano.

Segundoele, oreferencial para
o valor do aluguel voltou a ser o
utilizado antes do real. Para imo-
veis de luxo, o aluguel ficaria
entre 0,4% e 0,5% do valor do
imovel. No caso dos imoveis com
trés dormitorios, 0,6%. Para os de
dois dormitorios, 0,8%. No caso
dos imoveis comumdormitorioou
quitinete, o referencial fica entre
1% e 1,2%. A porcentagem é
maior para os imoveis mais pro-
curados. Durante os primeiros
anos do real, o aluguel cobrado
chegou a corresponder a 1% do
valor do imovel. A partir da crise
financeira global e aumento do
desemprego, os imoveis, com alu-
guel acima de R$ 600 passaram
aserrejeitados pelaclasse média,
que passou a disputar os imoveis
com valores abaixo dessa faixa.
[sso for¢ou, de acordo com
Capuano, a elevagdo do aluguel
mais popular. Uma evidéncia
dessa oscilagdo no mercado imo-
biliario foi o aumento drastico da
inadimpléncia. Até o Plano Real,
o indice oscilava entre 0,5% ¢

2%, segundo o Creci. No ano
passado e neste, ficouentre 17%
e 18%. A madimpléncia ¢ regis-
trada a partir do primeiro més de
falta de pagamento. Segundo
Capuano, os proprietarios nio
chegam a mover agdes de despe-
Jo, porque os inquilinos simples-
mente desistem do contrato e dei-
xam o imovel.

Carta de crédito

De acordo com Capuano, os
precos de venda dos imoveis
ficaram estaveis ao longo deste
ano. “Houve recuperaciao dos
pregos que estavam aviltados”,
disse o presidente do Creci. O
primeiro segmento ater os pregos
congelados foi o de residéncias
populares, com valores até R$ 40
mil. A explicagdo dada por
Capuano foroaumento de ofertas
no mercado. A Caixa Econdmica
Federal emitiu 170 mil cartas de
crédito entre o ano passado e
este, sendo que mais da metade
delas foram concedidas na cidade
de Sdo Paulo.

Além das cartas de crédito da
CEF, os bancos privados também
atuaram no mercado imobiliario,
concedendo financiamentos. E,
por fim,a CDHU (Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e
Urbano) construiu 120 mil casas
populares, o que forgou os pre¢os
para baixo em varias regioes da
capital. “Isso forga a estabiliza-
¢do dos pregos”, disse Roberto
Capuano que antevé, entretanto,
uma demanda alta pelos imoveis
mais baratos. Segundo ele, esse
segmento ¢ uma boa opgao para

osinveshidores.
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